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ח ו ז ה     ש כ י ר ו ת

בלתי מוגנת

נערך ונחתם בתל אביב ביום 20/04/2005:          

ב י ן
__________ - נושא ת.ז. _________ 



מרח' ________________________
             (להלן "המשכיר") 
מצד אחד

ל ב י ן    _____________ - נושא ת.ז. _________ 

_____________- נושאת ת.ז. _________
שניהם יחד וכל אחד מהם לחוד בערבות הדדית

מרח' ________________________





            (להלן "השוכר"), 
מצד שני

הואיל
והמשכיר הינו בעל הזכויות והמחזיק הבלעדי של דירה בת 3 חדרים מטבח וחדרי שרות הפונה לכוונים צפון-מערב והנמצאת בקומה א' של הבניין שבשד' רוטשילד  54 תל-אביב והידועה גם כחלק מחלקה 152 בגוש 4235, דירה מס' 3 (הדירה הנ"ל כל הצמוד לה וכל המחובר לה חבור של קבע, יכונו להלן "הנכס");

והואיל
וברצון המשכיר להשכיר לשוכר את הנכס וברצון השוכר לשכור מאת המשכיר את הנכס לתקופה בת 12 חודשים, בתמורה ובהתאם  ליתר התנאים וההוראות המפורטים להלן בחוזה זה;

והואיל
וחוזה זה נערך לאחר יום תחילתו של חוק הגנת הדייר נוסח משולב  (תשל"ב) 1972 והצדדים חותמים על חוזה שכירות זה בידיעה כי  השכירות עפ"י חוזה זה אינה ולא תהיה מוגנת וכי השוכר יהיה  מנוע מלטעון בכל שלב שהוא, כי השכירות עפ"י חוזה זה הינה מוגנת.

והואיל
והשוכר מצהיר כי לא שילם למשכיר או למישהו אחר הקשור אליו במישרין ו/או בעקיפין, בכסף או בשווה כסף, דמי מפתח או סכומים אחרים כלשהם מאיזה סוג שהוא בכסף או בשווה כסף, עבור קבלת החזקה בנכס, פרט לדמי השכירות המשתלמים עפ"י חוזה זה, והמשכיר מצהיר כי לא קיבל דמי מפתח או סכום אחר כלשהו מאיזה סוג שהוא, במישרין ו/או בעקיפין, בכסף או בשווה כסף עבור מסירת החזקה בנכס לשוכר.

והואיל
והשוכר מצהיר כי ידוע לו שבתום תקופת השכירות, כמפורט בחוזה זה, הוא לא יהיה לדייר מוגן בנכס ע"י חוקי הגנת הדייר החלים  בישראל והוא יפנה את הנכס ויחזירו בתום תקופת השכירות למשכיר כאשר יפורט להלן;

 
לפיכך, הוסכם, הוצהר והותנה על ידי הצדדים כדלקמן:

1. 
המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו ותנאי מתנאיו.

2.         המשכיר משכיר והשוכר שוכר את הנכס הנ"ל לתקופה בת 12 חודשים, החל                            מיום 01.07.05 וכלה ביום 30.06.06 (להלן "תקופת השכירות"); 

3.
א.
דמי השכירות החודשיים לתקופת השכירות מועמדים בזה על סך השווה ל- _____ $ (חמש מאות וחמישים דולר ארה"ב) לחודש.        


2. דמי השכירות עבור תקופת השכירות ישולמו בתשלומים כדלקמן:


1) סך השווה ל- ______$ (חמש מאות וחמישים דולר ארה"ב) עבור  חודש השכירות הראשון ישולם מראש, במעמד חתימת חוזה זה.

2) דמי השכירות הנותרים ישולמו ב-11 (שנים עשר) תשלומים חודשיים ורצופים כל תשלום בסך השווה ל-_______ $ (חמש מאות וחמישים דולר ארה"ב)), החל מיום 1.8.05 ואילך, עבור כל חודש שכירות מראש.

3. דמי השכירות הנקובים לעיל, ישולמו ע"י השוכר במטבע ישראלי, בהתאם לשער היציג של הדולר ארה"ב לעומת השקל, השער הראשון שיפורסם ע"י בנק ישראל לאחר ביצועו בפועל של כל תשלום ותשלום.


התחשבנות סופית בין הצדדים תעשה בתוך 48 שעות ממועד פרסום השער הנ"ל והפרשים, אם יהיו, ישולמו במעמד עריכת ההתחשבנות.

4. מוסכם בזה כי אין בקבלת השיקים כאמור לעיל, משום ויתור על גביית הפרשי השערים הנובעים מן האמור בפסקה ג' וכי הפרשי השערים יחשבו לדמי שכירות לכל עניין ודבר.

5. מוסכם בזה כי אם השוכר יפגר בתשלום דמי השכירות, כי אז יחולו ההוראות הבאות במצטבר:

1) דמי השכירות יחושבו עפ"י שער הדולר ביום שנועד לתשלום או שער הדולר ביום התשלום בפועל - הגבוה מבין שניהם.

2) השוכר ישלם ריבית פיגורים בשיעור של הריבית שתהא מקובלת בתקופת הפיגורים בבנק לאומי לישראל בע"מ לגבי יתרות חובה בלתי מאושרות בחשבונות עו"ש, החל מהיום שנועד לתשלום ועד לפירעון המלא בפועל של התשלום.

כל זאת מבלי לפגוע בזכות של המשכיר לכל סעד נוסף ו/או אחר עפ"י חוזה זה ועפ"י כל דין.

4.
מטרת השכירות היא לצרכי מגורים של השוכר בלבד.

5.          א.
השוכר מצהיר כי ראה את הנכס בדק אותו ומצא אותו במצב תקין ומתאים למטרותיו והוא מתחייב לשמור עליו ולהחזירו באותו מצב כפי שהוא ביום חתימת חוזה זה, פרט לבלאי סביר הנובע משמוש רגיל.

ב.
השוכר מתחייב להימנע מלהחזיק בעלי חיים כלשהם בנכס.

ג.
השוכר מתחייב לשמור על ניקיונו של הנכס במשך כל תקופת השכירות ולהימנע מכל הפרעה או מטרד לשכנים לנכס.

6.         א.
השוכר מיופה כוח בזה, מבלי לפגוע במשכיר כבעל הזכויות והמחזיק הבלעדי בנכס, בכך שהוא יכול להשכיר לדייר משנה לצרכי מגורים בלבד חלק מהנכס, בין בתמורה ובין שלא בתמורה, ומבלי לפגוע בתנאי חוזה שכירות זה אשר הינו באחריותו המלאה של השוכר.

ב.
המשכיר יהא רשאי להעביר ו/או למכור, בכל עת, זכויותיו בנכס והשוכר מתחייב למלא אחר התחייבויותיו שבחוזה השכירות כלפי מקבל ו/או רוכש הזכויות ובלבד שישמרו במלואן כל זכויותיו של השוכר עפ"י חוזה זה.

7.          א.
השוכר מתחייב בזה להימנע מלבצע תוספות או שינויים קונסטרוקטואליים ו/או אחרים בנכס אף אם שינויים או תוספות אלה עשויים לשפר או להעלות את ערכו של הנכס, אלא אם נתקבלה תחילה הסכמה בכתב של המשכיר.

ב.
מבלי לגרוע מכלליות האמור בפסקה א' לעיל, מוסכם בזה כי השוכר לא יהיה רשאי להתקין בנכס סורגים ו/או מזגני אויר אלא אם נתקבלה תחילה הסכמה בכתב של המשכיר.

3. השוכר מצהיר בזה כי ידוע לו וכי הינו מסכים כי אם יעשו על ידו שינויים ותוספות כלשהם בהסכמת המשכיר, הרי הוא מתחייב להחזיר הנכס לקדמותו בתום תקופת השכירות או עם ביטול החוזה, לפי המוקדם שבין השניים, אלא אם יבחר המשכיר להותיר השינויים בנכס בהודעה בכתב שתימסר לשוכר.

ד.
מוסכם כי השוכר יבדוק אפשרות התקנת מדיח כלים להנחת דעתו של המשכיר.

במידה והמשכיר יאשר התקנתו של מדיח כלים כאמור, השוכר מתחייב בזה להחזיר הנכס לקדמותו בתום תקופת השכירות או עם ביטול החוזה, לפי המוקדם שבין השניים, אלא אם יבחר המשכיר להותיר השינויים בנכס בהודעה בכתב שתימסר לשוכר.

8.         א.
השוכר מתחייב בזה להחזיק את הנכס במצב טוב ונקי, ולתקן על חשבונו כל קלקול או נזק שיגרמו בנכס ואשר מקורם בשימוש בלתי סביר או בלתי רגיל וזאת מיד עם התגלותם.

במידה והשוכר לא יתקן את הטעון תיקון, יהיו המשכיר או באי כוחו או נציגיו, רשאים לתקן מיד את הטעון תיקון על חשבון השוכר והשוכר מתחייב לשלם למשכיר את החשבון מיד עם הגשתו.

ב.
המשכיר מתחייב לתקן על חשבונו ליקויים וקלקולים בנכס אשר החובה לתיקונם חלה עפ"י חוזה זה ועפ"י הדין על המשכיר ואינה חלה על השוכר.

אין באמור בסעיף זה כדי לחייב המשכיר לבצע התיקונים במועד כלשהו והוא יהיה רשאי לבצעם בתוך מועד סביר, למעט תיקונים דחופים המונעים אפשרות סבירה לשימוש בנכס ואשר אותם יתקן המשכיר מיד ובסמוך למועד התגלותם.

9.          א.
השוכר לבדו יהיה אחראי להבטחת שלומם של הנמצאים בנכס בין כמוזמנים, בין כברי רשות ובין באופן אחר כלשהו, וכן יהיה אחראי לכל נזק ואבדן שיגרמו בנכס לשוכר, ו/או לצד ג' אחר כלשהו ובתנאי שאין המשכיר אחראי לגביהם עקב בניה לקויה של הבניין ו/או הנכס.

ב.
השוכר יבטח הנכס בביטוח מקיף במלוא ערכו בכל הקשור לאחריות השוכר לנזקים העלולים להיגרם כתוצאה מהשימוש בנכס, לשלם את הפרמיות בגינו במשך תקופת השכירות.

הפוליסה תכלול סעיף של "הודעת בטול" בת 45 יום.

הפוליסה תכלול סעיף בדבר "אחריות צולבת".

השוכר יהא המוטב בפוליסה..

השוכר יבטח הנכס בביטוח מבנה.

10.        השוכר מתחייב להרשות ולאפשר למשכיר או באי כוחו או נציגיו להיכנס לנכס, בשעות מתקבלות על הדעת תוך תאום מראש עם השוכר, על מנת לעמוד על מילויים של תנאי חוזה זה.

11.        א.
השוכר לבדו ישא בתשלום כל מס אשר יחול עפ"י הדין, אם יחול, על מחזיקים של נכס לרבות כל המיסים העירוניים מכל מין וסוג שהוא, החלים על הנכס בתקופת השכירות, אולם מסים היטלים ודמי השתתפות שמקורם בעבודות פיתוח, המתבצעות בנכס ובסמוך לו, יחולו וישולמו על-ידי המשכיר.

2. השוכר ישא בכל תשלומי הצריכה החלים על הנכס בתקופת השכירות לרבות תשלומים בגין: מים, חשמל וגז וכן בתשלומי וועד הבית השוטפים.

3. השוכר מתחייב בזה לשלם התשלומים המוטלים עליו עפ"י האמור בסעיף זה לעיל, במועדים שיקבעו לתשלומם ע"י הרשויות המוסמכות ולהציג למשכיר או לבא כוחו, בתום כל תקופה בת 4 חדשי שכירות, קבלות ואשורי תשלום בגין התשלומים והמיסים המוטלים עליו על פי הוראות חוזה זה.

4. הצדדים יודיעו לרשות המקומית מיד ובסמוך לחתימתו של חוזה זה על מועד תחילת תקופת השכירות ויגרמו לכך כי ברשות המקומית יופיע השוכר כמחזיק בנכס.

5. השוכר לבדו ישא בתשלום מס ערך מוסף במידה ויוטל על שכירות זו, וזאת בשעורים שיקבעו ע"י הרשויות המוסמכות לעניין מס זה, במועד וביחד עם תשלום דמי השכירות וכנגד המצאת חשבונית מס כדין.


המשכיר מצהיר כי עפ"י הדין הקיים כיום לא חלה על המשכיר חובת תשלום מע"מ ובלבד שהמע"מ לא יחול עקב היותו של המשכיר עוסק מורשה.

ו.
שכר טרחת באי כוח המשכיר, עורכי הדין ממשרד יעקוב יעקובוב, עבור עריכת חוזה זה ישולם על ידי המשכיר במעמד חתימת החוזה.

  
השוכר מצהיר כי ידוע לו וכי הנו מסכים כי עורכי הדין הנ"ל מייצגים את המשכיר לבדו ויהיו רשאים לטפל עבור המשכיר בכל הנוגע והקשור בביצועו של החוזה לרבות כל ההליכים המשפטיים הכרוכים בכך, והשוכר רשאי להיות מיוצג לצורך בדיקת חוזה זה על ידי עורך דין אחר מטעמו.

12.         א.
השוכר מתחייב להרשות ולאפשר למשכיר, או באי כוחו או נציגיו, להיכנס, בשלושת החודשים האחרונים לתקופת השכירות, לנכס, לצורך הצגתו לשוכרים אחרים או רוכשים, וזאת תוך תאום מראש עם השוכר.

ב.
השוכר מוותר בזה על כל טענה בדבר אי-נוחות שתגרם לו עקב כך.

13.       א.
בתום תקופת השכירות או עם ביטול חוזה השכירות בהתאם לאמור בחוזה זה, לפי המוקדם שבין השניים, מתחייב השוכר לפנות את הנכס ולהחזיר את החזקה בו למשכיר כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ שאינו שייך למשכיר.

ב.
בגין כל יום של איחור בהחזרת הנכס למשכיר ישלם השוכר למשכיר סכום בשקלים השווה ל40.- $ (ארבעים דולר ארה"ב) ליום, כפיצויים קבועים ומוערכים מראש, וזאת מבלי לפגוע בזכות המשכיר לתרופות או סעדים אחרים ו/או נוספים על פי חוזה זה ו/או על פי כל דין.

14.
השוכר מצהיר כי ידוע לו כי הנכס התפנה והושכר לראשונה לאחר צאת חוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב1972-, והוא חותם על חוזה זה בידיעה כי שכירות זו אינה ולא תהיה מוגנת וכי השוכר יהא מנוע מלטעון, בכל שלב שהוא, כי השכירות עפ"י חוזה זה הינה מוגנת.

15.        א.
הצד אשר יפר חוזה זה או לא יקיימו כולו או מקצתו, ישלם לצד הנפגע פיצויים על כל הנזקים, ההפסדים וההוצאות שיגרמו לו, וזאת מבלי לפגוע בזכותו של כל צד לתבוע צו אכיפה או כל סעד אחר על פי כל דין.

ב.
מבלי לגרוע מן האמור בפסקה א' לעיל, אם השוכר יפר חוזה זה או כל תנאי מתנאיו הפרה יסודית, יהא המשכיר זכאי לבטל מיד חוזה זה ולדרוש מהשוכר פינויו המיידי של הנכס והחזרתו למשכיר והשוכר מתחייב להיענות מיד לדרישה זו וזאת לאחר משלוח התראה מוקדמת בת 7 ימים מראש ובמידה וההפרה לא תוקנה ע"י השוכר.

לצורך האמור בפסקה זו לעיל, קובעים הצדדים את הוראות הסעיפים 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 13, 16, 17 ו19-, לחוזה והמועדים הנקובים בו, כתנאים עיקריים אשר הפרתם תחשב כהפרה יסודית של החוזה.

16.        למניעת ספק מוסכם ומודגש בזה, כי דמי השכירות וכל התשלומים עפ"י חוזה זה, יחולו וישולמו במלואם על ידי השוכר, גם אם לא ישתמש בנכס מסיבה כלשהי בחלק או בכל תקופת השכירות שעפ"י חוזה זה.

17.
למען הסר כל ספק ועל אף כל האמור בחוזה זה ובכל דין, לא תהא לשוכר כל זכות לקזז ו/או לנכות ו/או לחלט, תשלומים כלשהם אשר יגיעו, אם יגיעו לשוכר, עפ"י חוזה זה ועפ"י כל דין, מדמי השכירות המגיעים למשכיר עפ"י החוזה.

18. אי שימוש המשכיר בזכויותיו המנויות בחוזה זה, לא יפורשו כויתור מצידו, והמשכיר יהיה זכאי להשתמש בזכויותיו כל אימת שימצא  לנכון.

19. ניתנת בזה לשוכר הברירה לשכור את הנכס לתקופת שכירות אחת נוספת בת 12 חודש, החל מיום 01.07.06 וכלה ביום 30.06.07 (להלן "תקופת הברירה") בתנאי חוזה זה ובכפוף לתנאים המצטברים הבאים:

1. השוכר ימלא בדייקנות אחר כל הוראות החוזה, לרבות ביצוע כל התשלומים המוטלים עליו עפ"י חוזה במועדם.

2. השוכר יודיע למשכיר בכתב, בדואר רשום, על רצונו לממש הברירה, לא יאוחר מ90- יום לפני תחילת תקופת הברירה.

3. עם קבלת הודעת השוכר ומיד לאחריה ייערך ע"י משרד עורכי הדין יעקב יעקובוב ושות' מתל אביב נספח שייחתם על ידי הצדדים והוא יחיל תנאי חוזה זה גם בתקופת הברירה.



4. גובה דמי השכירות בתקופת הברירה  נקבע לסכום השווה ל-. ________ $ (חמש מאות וחמישים דולר ארה"ב) לכל חודש שכירות.


1. דמי השכירות בתקופת הברירה ישולמו  ב – 12 תשלומים, כל תשלום בסך השווה ל – ____________ $ (חמש מאות וחמישים דולר ארה"ב ), החל מיום 01.07.06 ואילך, עבור כל 12 חודשי שכירות מראש.

2. דמי השכירות ישולמו עפ"י הכללים שנקבעו בסעיף 3 (ג) לחוזה זה.

3. יומצאו בטחונות מתאימים עפ"י דרישת המשכיר עפ"י סעיף 20 להלן.

20.        א.
להבטחת מילוי כל התחייבויותיו שעפ"י חוזה זה, מתחייב השוכר להפקיד בידי עוה"ד ממשרד יעקוב יעקובוב ושות' עד לתחילת תקופת השכירות וכתנאי לקבלת החזקה בנכס;

1)
שטרי בטחון בסכום השווה ל-.____________ $ (עשרים אלף דולר ארה"ב), בחתימתו כעושה השטר ובחתימת שני ערבים טובים להנחת דעת המשכיר.


הערבים הנ"ל יוסיפו את חתימתם כערבים גם בשולי חוזה שכירות זה.

2. דמי ביול וכל ההוצאות הכרוכים בביול שטרי הביטחון יחולו על השוכרים לבדם.

3. מוסכם בזה כי שטר הביטחון ישמש אף לתקופת הברירה, אולם המשכיר יהא רשאי לדרוש שטר בטחון מעודכן.

4. כן יפקיד השוכר בידי עוה"ד הנ"ל 3 המחאות, ללא סכום ומועד פירעון לפקודת חברת חשמל, ועד בית והרשות המקומית עם הוראות להעבירן למשכיר במידה ויתברר כי קיים חוב של השוכר לרשויות הנ"ל בגין הנכס.

5. עוה"ד הנ"ל יתרו בכתב בשוכר ויתנו לו הודעה מוקדמת בת 7 ימים לפחות, לפני שיעשו שימוש בשטרות או בהמחאות שבידיהם.

6. עוה"ד הנ"ל יחזירו, לא יאוחר מ- 60 יום מיום תום תקופת השכירות, לשוכר השטרות וההמחאות לאחר תום תקופת השכירות וכנגד דרישה, אם יוכח, להנחת דעתם, כי השוכר מילא כל חיוביו על פי חוזה השכירות ובתנאי שהביטחונות הנ"ל לא מומשו קודם לכן עפ"י הוראות החוזה.

7. למען הסר ספק מוסכם בזה כי הפקדת הביטחונות המצויים לעיל בידי עוה"ד הנ"ל לא תמנע מהם לפעול בשמו של המשכיר בכל ההליכים שידרשו כנגד השוכר בביהמ"ש ו/או בהוצל"פ וזאת בין עפ"י הביטחונות שנתנו ובין עפ"י החוזה.

21.
הצדדים קובעים בזה את העיר תל-אביב, למקום השיפוט בכל תביעה הנובעת במישרין ו/או בעקיפין מחוזה זה, אולם מובהר בזה כי אין באמור לעיל כדי לפגוע בזכות הצדדים לפנות לכל בימ"ש מוסמך אחר.














22.        כתובת המשכיר היא כמפורט בהקדמה לחוזה זה וכתובת השוכר בנכס, וכל הודעה אשר תישלח לצד מן הצדדים בדואר רשום בישראל, תחשב כאילו נמסרה כדין 72 שעות ממועד שגורה.

ולראיה באו הצדדים על החתום:



ֹ______________

________________

              


        המשכיר

  
          השוכר

כתב ערבות

אנו הח"מ:  1.


       2.

ערבים בזה ביחד ולחוד לכל התחייבויות השוכר שעפ"י חוזה זה.

            ולראיה באנו על החתום:

 ______________        ______________
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